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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum ‘
Jelen megéllapodds a Magyar Allam tulajdondban 4116 és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet
(a tovébbiakban: NFA) tulajdonosi Joggyakorlésa ald tartozé ingatlan palyaztatas és 4rverés
mellbzésével t6rténd értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabilyi alapjat a Nemzeti
Foldalaprél sz6l6 2010, évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés
b) pontja képezi. Vevl az adasvételi szerzddés megkdtése céljabol az NFA részérd] kijzzétett
hirdetmény ismeretében megtett ajdnlatit az NFA elfogadta. A vevs érvényes ajdnlattétele
kdvetkeztében az addsvételi szerz6dés az alibbi tartalommal jén 16tre.

Az Adasvételi szerzBdés létrejott egyrésarsl

a Magyar Allam képviseletében az Nfaty. 3. § (1) bekezdése alanidn eljard tulajdonosi
joggyakorlé Nemzeti Féldalapkezel6 Szervezet {székhely: .

adoészam: szam; » t0rzskdnyvi azonos{tészam:
. képviseli Nagy Janos elntk megbizdsdbdl Sotér Zoltdn mint Elgdg;gua aviiBbiskban
Elado - | N “%,
mésrészrdl - § !m""" gh
dr. Zsemberi Roland (szilletési név: neiilatdel haly, f4&.
anyja szttletési neve: személyazouusicw o.-. , . fé%@'é’rprﬂele: '
@ Nemzeti Agrérgazdasigi Kamarai tagsagi azonosité szdma: (

}
2621 Verbee, Faluftle Gt 3. szdm alatti lakos mint Vevd - a tovdbbiakban Vevé, Eladb é&s
Yevb a tovébbiakban egyiitt mint Szerzédd Felek -'kbz6tt az alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek szerint: ‘

1. Szerz6dt Felek rogzitik, hogy Eladé kizérélagos tulajdonat képezi a Borsosberény
Ktilteriilet 0113/17 helyrajzi szdm alatt felvett Szintd miivelési aghi 0,7525 térmértéki
14,37 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan 1/1 ardny( tulajdoni hanyada,
tovabbiakban; Ingatlan. A tulajdoni lap III. részének tanisiga szerint az Ingatlan
vonatkozdsdban TIGAZ.DSO Fbldgézeloszté Kft. javéra vezetékjog (238m2) van
bejegyezve, ' '

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam
nevében a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikdért felelds miniszter az
NFA utjan gyakorolja. A Nemzeti Féldalappal kapcsolatos polgéri jogviszonyokban az
allamot - t8rvény eltér rendelkezése hidnyéban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja érteimében nyilvanos palyaztatss ‘vagy arverés
mellbzésevel kothetd addsvételi szerzidés olyan fSldrészletre, amely nem haladja meg a
.hérom hektart.

Szerz0d6 Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozd fSldrészletek
hasznositédsinak. részletes szabélyairé] szélé 262/2010. (X1.17.) Korméanyrendeletben (a
tovabbiakban: R.) meghatirozott feltételekke] kitik meg. Szerz6do Felek régzitik, hogy az
erdor6l, az erdé védelméré] és az erddgazdalkodasra! sz616 2009. évi XXXVIL tsrvény 8.
§ (9) bekezdése értelmébenaz osztatlan kézos tulajdonu erdd és erdégazdalkodasi
tevékenységet kozvetlentil 15}61@6.16 fldrertilet. allami tulajdonban lévé hanyadénak a

gre




hasznalatédra, hasznositdsara, a Nemzeti Féldalapba tartozd vagyonra vonatkozé altalanos
szabalyokat kell alkalmazni.

. Az Ingatlan rendeltetése azonos a mdvelési 4ggal, nem minésiil sem vizvédelmi teriiletnek
védetté nyilvanitott régészeti leldhelynek, régészeti védédvezetnek, milemléknek vagy
Natura 2000 teriiletnek./

Elado eladja, Vev megvasérolja az Ingatlant minden tartozékéval egylitt, Ggy, ahogy az a
mai napon a természetben megtaldlhaté. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését
¢€s hatarait ismeri. A Vevd koteles az ingatlan miivelési dganak tényleges allapotarol
meggybzodni. Az Eladé az Ingatlan mtivelési dganak ingatlan-nyilvantartasban régzitettél
vald eltérésért vald feleldsségét kizarja, melyet a Vevl kifejezetten elfogad.

3. Az Elad6 405000,- Ft, azaz Négyszdzitezer,- forint vételdr (ellenszolgaltatds) ellenében

eladja, mig a Vevd megvésirolja az Ingatlant.

. SzerzBd6 Felek rogzitik, hogy az Eladd és a Vevd szolgiltatasa oszthatatlan. Vevé az
NFA iltal kibocsatott szamla ellenében 8 napos hatdriddvel egy dsszegben koteles akként
megfizetni a vételdrat, hogy azt a szamlén feltiintetett szdmlaszamra utalja 4t oly mddon,
hogy a kiizlemény rovatban a szimla sorszamat és a szerzddés szamat tiinteti fel,
Eladé a Vevd - szamldn rogzitett teljesitési hatdridét meghaladd - fizetési késedelme
esetén jogosult a szerzéddéstél indokolds nélkitl eldllni, amely déntést tértivevényes
levélben kbteles a Vevbvel kozdlni. Vevs rbgziti, hogy a fizetési késedelme miatt
bekdvetkezett Eladoi clallas esetén az Elad6val szemben jelen jogiigylettel kapesolatos
barmilyen jellegi igényének érvenyesxtescrol lemond

. A szerz6dés 1. pontjdban megjeltlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és
igénymentességét az Elado szavatolia és lajelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban
koztartozasa és ezzel egy tekintet ald esd egyéb tartozasa nem 4ll fenn,

. Eladé nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznélata

kovetkeziében keletkezett esetleges kﬁrnyezetvéde]ml karosodasokért Eladot felelBsség -
nem terheli.

. Vevd vallalja és kijelenti, hogy

‘a) az Ingatlan, mint f6ld hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és
ennck sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba lépés késdbb kévetkezik be, akkor
annak) idOpontjatdl szémitott 5 évig — a mezb- és erdbgazdaségi foéldek
forgalmardl sz0lg 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13.
§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja; -

b) ha a f8ld harmadik személy hasznalatidban van, vevé kitelezettséget véllal arra,
hogy a fennallé foldhasznélati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, €s
megsziinését kivetd iddre az a) pontban foglalt kételezettsépeket vallalja;

¢) nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott ¢s fenndllé dij-, vagy
egy€b tartozasa, _

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rigzitett kizdrési okok nem 4llnak fenn;

¢) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi tdrvényben rogzitett
f5ldszerzesi és birtokmaximumot,

Eladé Vevd Ugyvéd



8.

10.

f) azR. 35.§ (1) bekezdése alapjén jelen szerzédés aldirasaval kotelezettséget vallal
arra, hogy a terméfold védelmérdl szélo 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (3)
bekezdésének a)-d), f)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak
kivételével 5 évig més célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés sordn
jogerdsen megallapitdsra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansdga,
gy az a Biintetd Torvénykdnyvrdl szol6 2012, évi C. tdrvény szerinti bilntetéjogi
felelsseégre vondsat, tovabbd a jelen szerzédés targyédt képezd f5ld teriletre
vonatkozdan a jogsértd éllapot fennalldsanak idtartama alatt részére folyositott
koltségvetési vagy Eurépai Unibs tdmogatdsdnak megfeleld pénzésszeg
visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megelz8 5 éven beliil jogerésen nem allapitottdk meg, hogy
a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

i) amennyiben az Ingatlan harmadik személy haszndlatdban van, a fennallé
fSldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinését
kovetd iddszakra vallalja az a) pontban fo glalt kistelezettségeket.

A Vevd jogosult és egyben kételes az Ingatlant 6nélldan, az Elado kézremikodése nélkill,
bhaladéktalanul (az esetleg fenndlls f8ldhaszndlati jogviszony idétartaménak
meghosszabbitdsa nélkll) birtokba venni, amint teljesill a kovetkezd két egyiittes feltéte]
mindegyike: a Vev tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezték, tovabb4 nincs
olyan, a tulajdonosi joggyakorloval kétstt szerzédés alapjdn érvényes jogcimmel
rendelkezd nyilvéntartisba bejegyzett hasznals, akit a birtokbavétellel jogai
rendeltetésszerli gyakorldsdban — kiilonésen a szakszerii betakaritisban — akadalyozna
vagy zavama. Ha viszont szakszerlitlenti], ok nélkiil késlekedik a betakaritdssal a volt
ldhasznald, akkor a Vevd koteles birtokba lépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili
gazdagodas szabalyai irdnyadéak a volt hasznalé és a Vevs viszonyara. Amennyiben a
Vevé a tulajdonjoga bejegyzésekor maés jogcimen birtokban van, a birtoklast

tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtd] Vevs szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit
és kaltségeit, ' |

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvéntartasi kérelem a vételr teljesités
utdn kertilhet benyujtésra az illetékes jérdsi hivatalhoz. Az Eladé jelen szerz8dést
szerkeszté és ellenjegyzt tigyvédnél Ugyvédi letétbe helyezi azt a kiilén biztonségi papiron
szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vev tulajdonjoga vétel

Jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon. Letéteményes {igyvéd a teljes

vételar megfizetése esetén, az Eladé értesitése alapjan jogosult és klteles a Vevd
tulajdonjogénak bejegyzése érdekében az illetékes jardsi hivatalnal az ingatlan-
nyilvantartasi eljardst haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzidést a bejegyzési
engedéllyel egylitt az illetékes jarasi hivatalhoz benytjtani.

Vevé kijelenti, hogy teljes cselekvdképességgel - rendelkezd magyar allampolgér,
szerzOdéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet
érvényes létrejotét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak.

Vevd dtadja az eljard jogi képviselének a foldhivatal altal kidllitott adatlap-mésolatot
arrol, hogy a foldmiivesek nyilvantartasban szerepel, s ezaton nyilatkozik arrél, hogy a
nyilvantartasbol val-é-tgflése irant eljaras nincs folyamatban,

L “ #* 3 . - .
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11.

12.

13,

14.

15.

Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabél
kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil a vevs neve, lakcime, az eljdré jogi képvisels neve
és székhelye, a foldrészlet fekvése szerinti telepilés és a foldrészlet helyrajzi széma,
teriletnagysdga, milveldsi dga, AK éricke, az ellenszolgdltatds  Osszege, az
ellenszolgdltatds teljesitési hatdrideje, iitemezése.
Jelen szerzddés megkétésével felmertils kaltségeket, igy az ingatlan-nyilvAntartasi
kérelem igazgatdsi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szémonként 6.600,- Ft), valamint a
személyazonossdg- és okmaényellendrzés koltségét {személyenként 1.670,- Ft) - teljes
egészében a Vevd viseli. Vevit terheli tovabba a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan
tekintetében késziilt értékbecslés dija, A szerzédés megkttésével, valamint az ingatian-
nyilvéntartdsi €s kifliggesztési eljards lebonyolitasaval Osszegfligpésben felmeritls
tgyvédi koltséghdl 28.000,- Ft+tAFA sszegli kiltség a Vevét terheli teljes egészében.
Vevé az értékbecslés dijat az NFA iltal megkiildstt tajékoztatod dokumentumban megjelsit
ertékbecs!6 részére dtutalds Utjan fizeti meg. Az értékbecslés dijdnak atutaldsare! kiallitott
bizonylatot a szerzddéskétéssel egyidejtileg a Vevé az okiratot ellenjegyz6 ligyvéd részére
bemutatja. Vevé jelen bekezdésben rogzitett koltségeket ~ az értékbecslés dijanak
kivételevel - a szerz8dés megkdtésekor készpénzben, szamla ellenében az eljard iigyvéd
részére kiteles kozvetleniil megfizetni. A Vevd eziton hozzajarul, hogy a jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd a személyazonossig- és okmaényellenSrzést elvégezze.

A Vevd tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik szemé€ly elévasarlasi jogosultsdga
(¢s igy a hirdetményi tton t8rténd kozlés kitelezettsége) a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL térvény értelmében fenndll . A Vevs kifejezetten
nyilatkozik arrol, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen
elévésarldsi elfogadd nyilatkozatot tesz, gy a jelen szerzédés megkdtésével felmertlt és
altala  megfizetett Ugyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag- s
okmanyellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockdzatéra felmeriilt és megfizetett
kdltséget visszakdvetelni nem jogosult. ' ‘

A mezd- és erdéga_zdaségi féldek fofgalmérél szolo 2013. évi CXXII. tBrve‘nnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekr8l és atmeneti szabélyokrél szold 2013, évi CCXIL
torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy & maga eldvasarlasra jogosult

a 2013, évi CCXIL térvény 18.§ (1) bekezdés ¢)-€) pontja, (2) , (3) bekezdés szerinti
ranghelyen.

Jelen szerzbdés modositasdra csak frasban, mindkét £é] altal alairt formaban kerfilhet sor.

A szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Térvénykonyvrsl

52016 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Fsldforgalmi tv. és az Nfatv.
rendelkezései az irdnyaddk.

Szerz6d6 Felek megbizzék a Dr Cserba Lajos Egyéni, Ugyvéd (székhelye: 3525 Miskolc,
Kis-Hunyad u. 33.52....) a Dr. Kovdes P. Zoltdn Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest,
Hold utca 21,) térsiigyintéz6jét, hogy a jelen szerz6dést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba
meghatalmazzak, hogy a Szerz8d6 Feleket az esetleges elévasarlasi jogok gyakorlasa
végett torténd kifiggesztés targydban, valamint az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés sordn
a jérasi hivatal el6tti eljérdsban teljes jogkorrel képviselje, melyet az igyvéd a jelen okirat
alairdsdval egyidejileg elfogad. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés aldirdsaval
egyidejlileg Vevd a jelen szerzédeés 11. pontjdban részletezett koltségeket — az ott rogzitett
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kivétellel - az okiratot ellenjegyz6 iigyvéd részére megfizette. Szerzddd Felek rogzitik,
miszerint a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dijat
15.240,-. Ft 6sszegben a Vevé, az elévasarldsi jog gyakorlasénak esetében az el6vasarisi
jog gyakorldja az eredeti vevével egyezben kdteles viselni. A Vevd kijelenti, hogy
amennyiben jelen szerz6dés kapcsan érvényes elévasarlasi nyilatkozat megtételére kerii]
sor, ¢s az eldvisarlo ranghelye 6t megelézi, ugy az 4ltala jelen pont szerint megfizetett
értékbecslési dij, €s a 6.600 Fi, Osszegll ingatlan-nyilvantartasi igazgatési szolgaltatasi dij
vonatkozasdban elfogadja az érvényes el&vésé_r_t@égi_,_g&ilatkozatot tevd altali megfizetést
teljesitésként, az 4ltala megjelslt

_s,,\%\%&!‘.“."”‘ﬂﬁfl&' vezetett .............. szémi
bankszaml4jéra, et AOLOBIIE &R 3t (3 oo —
oy 4 .. v -:‘. d 0‘ Omos
16. Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, ha énybe’s V: i i az illetékekrd] sz61é 1990,
évi XCIIL térvény 26. § (1) bekez '

3_p) gg&e} nti mentességet a visszterhes
vagyonitruhazési illeték alol. N s

17. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybél 6 (hat) példany Eladot, 1
(egy) példany a Vevét illeti, és melybdl egy példény biztonsagi papiron hitelesitett

szerzodés. Az Eladé és a hatosagok részére a sziikséges példanyokat az eljaro iigyvéd
tovabbitja.

Szerz8d6 Felek a jelen adasvételi szerzdést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint
tigyleti akaratukkal minden vonatkozasban me gegyezdt helybenhagy6lag aléirjak.
Salgétarjan, 2015.12,17. napjan

r. Zsémberi Roland ' Magyar Allain ':

. \.\ B "
. Veyd g 4 képv.:Nemzen\FQ]dqlapkczelc‘Sm_, ezet
W-—(,Xwo(, a‘:f lf-t/t’;‘ft a képviseli: Nagj"J\éihgé'\'czlndk«N'é' ben és-
; Ao b thd megbizasabol - - :
Codoth turgd Sétér Zoltén
Eladé

A jelen szerzddést készitettem és
ellenjegyzem
Salgétarjan, 2015.12.17. napjan

-

Dr Cserba Lajds
ligyvéd:
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